CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HIRLAU
JUDETUL IASI

HOTARARE nr. 46 din 28.06.2018
pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea spatiilor cu destinatie de
locuinti construite din fondurile statului, aflate in proprietate privata a orasului

Consiliul Local al orasului Hirlau, judetul Iasi, intrunit in sedinta ordinara la care
participa un numar de 16 consilieri;

Avand in vedere Proiectul de hotarare nr. 112/18.06.2018 initiat de Primarul orasului
Hirldu pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea spatiilor cu destinatie de
locuinta construite din fondurile statului, aflate in proprietate privata a orasului;

Avand in vedere referatul Compartimentului Fond Locativ si Asociatii de
proprietari, inregistrat sub nr.9643/22.05.2018;

Avand in vedere procesul-verbal si avizul Comisiei de specialitate pentru programe
de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat
al orasului, servicii si comert, inregistrat sub nr.129/27.06.2018;

Avand in vedere procesul-verbal si avizul Comisiei pentru administratie publica
locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,
inregistrat sub nr. 130/27.06.2018;

Avand in vedere procesul-verbal incheiat in plenul Consiliului Local al orasului
Hirlau, inregistrat sub nr.133/28.06.2018, in care se consemneaza aprobarea, cu un numar
de 14 voturi “ pentru”, a Regulamentului privind vanzarea spatiilor cu destinatie de
locuinta construite din fondurile statului, aflate in proprietate privati a orasului;

Avand in vedere prevederile Legii nr.85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din fondurile statului i din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, art. 36 alin.2 lit.”c”, art 36 alin 5 lit b, art 123 alin 1 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale;

In temeiul art. 45 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi Regulamentul privind vanzarea spatiilor cu destinatie de locuinta
construite din fondurile statului, aflate in proprietate privata a orasului, prevazut in anexa
la prezenta hotirare, urmand ca fiecare cerere sa fie supusa aprobarii Consiliului Local.

Art.2. Compartimentul Fond Locativ si Asociatii de proprietari va asigura ducerea
la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.3.Secretarul orasului Hirliu va comunica prezenta hotarare Primarului orasului
Hirldu, compartimentului previdzut in art.2, precum si Institutiei Prefectului Judetului lasi.

PRESEDINTE DE SEDINTA,




. r.cu destinie de locuinfa construite din fondurile fia
imobilelor cu destinati uint din proprietatea privata a orasulu

CAPITOLULI
Scop si definitii

Art.1. Termeni si expresii
1.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarea
semnificatie: ,

-avans: plata anticipati a unei sume de bani anterior vanzarii imobilului;

-contract vinzare-cumpirare: acord incheiat, ca urmare a intelegerii intervenite intre
beneficiar si orasul Hirlau, pentru achizitia locuintei;

-cumpiritor: persoana care la data vanzarii detine contract de inchiriere pentru locuinta
din fondul locativ a oragului Hirldu, valabil incheiat si indeplineste conditiile de
eligibilitate ;

_dobanda: suma de bani care se stabileste/plateste (in procente) pentru un imprumut
bénesc; |

_familie: forma sociald de bazi, intemeiata prin casatorie, si care consté din sof, sotie i
din descendentii acestora; _

-locuinta: constructie alcétuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

-locuinta din fond locativ public: locuinta care face parte din domeniul privat al oragului
Hirlau;

-raport de evaluare: documentatie specifica tehnico-economicé prin care s€ stabileste
calitativ si cantitativ pretul sau valoarea locuinei;

_rata: suma de bani achitati esalonat in trange egale;

_teren aferent locuintei: suprafatd de teren, aflatd in proprietatea privatd a orasului
Hirlau, ocupati de constructie/aferentd acesteia;

-venit mediu net pe membru de familie: castigul salarial mediu nominal net pe membru
de familie obtinut prin Insumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie, raportat
la numarul acestora,

Art.2. Dispozitii Generale

2.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, princiipiilor §i
procedurile privind vanzarea directd cu plata integrald sau in rate a imobilelor
construite din fondurile statului §i cele care aparfin domeniului privat al orasului
Hirlsu, citre beneficiarii care la data vanzérii detin contract de inchiriere legal
pentru locuinta care face parte din domeniul privat al oragului Hirldu, valabil
incheiat si indeplinesc conditiile de eligibilitate.

2.2. Sumele obtinute din vinzarea imobilelor proprietate privatd a orasului Hirlau
se fac venit la bugetul local dupa incheierea procedurilor de vanzare a acestora.

2.3. In ceea ce priveste baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si



a procedurii privind vanzarea spatiilor cu destinatie de locuintd construite din
fondurile statului §i a imobilelor cu destinatie de locuinta din proprietatea privati
a orasului Hirlau:
-Legea nr. 215/2001 privind admmlstrapa publica locald, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;
-Legea nr. 213/1998 privind bunurlle proprietate publicd, actualizatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

-Decretul Lege nr. 61 din 7 februane 1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cétre populatie;

-Legea nr. 85 din 22 iulie 1992, privind véanzarea de locuinfe si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului i din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat,
republicata;

-Legea nr. 114/1996, legea locuintei cu modific#rile §i completérile ulterioare.

CAPITOLUL II
Conditii de eligibilitate si acte necesare
Art.3. Conditii de eligibilitate
3.1. Vanzarea locuintelor se realizeazd cétre titularii contractelor de inchiriere,
care, la momentul vanzarii, indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
- au contract de inchiriere valabil incheiat;
- au chiria achitati la zi, conform clauzelor contractuale;
- au toate taxele achitate citre furnizorii de servicii;
3.2. Nu pot beneficia de cumpararea locuintei in conditiile prezentului regulament
familiile ai ciror membri se gasesc in una din urmétoarele situatii:
- au detmut in proprietate sau coproprletate o locuintd proprietate personald, pe care au
instrdinat-o
- au plcrdut, din culpa lor dreptul locativ asupra unor spatii construite din fondurile statului
sau a unor locuinte din proprietatea privata a oragului Hirldu.
- au beneficiat de sprijinul statului prin (';redite, subventii sau alte facilitati pentru realizarea
de locuinte sau alte investitii imobiliare; |
3.3.  Actele necesare in vederea achizitionarii spatiilor cu destinatie de locuinta
construite din fondurile statului si a imobilelor cu destinatie de locuintd din proprietatea
privati a orasului Hirlau sunt urmdtoarele:
-Solicitare in scris;
-Contractul de inchiriere;
-Certificat de atestare fiscald emis de Primaria oragului Hirlau
-Adeverinti emisi de Asociatia de Proprietari privind plata sumelor datorate;
-Fotocopii legalizate ale actelor de identitate, certificate de nastere ale membrilor
familiei, certificate de cisitorie, sentinte de divort sau certificate de deces, dupa caz.
-Adeverinte privind veniturile nete realizate pentru fiecare din membrii familiei;
-Declaratie notariala din care sd rezulte ¢4 atat titularul cét si membrii familiei sale
(sot, sotie, copii minori) nu au dobandit sau nu au instrdinat o locuinta proprietate personald,
in localitatea de domiciliu.




CAPITOLUL III
Procedura de evaluare si vanzare a spatiilor cu destinatie de locuinta
construite din fondurile statului si imobilelor cu destinatie de locuinta din
proprietatea privati a orasului Hirlau
Art.4. Procedura de evaluare:
ETAPAI:

4.1. Dupa inregistrarea cererii de cumpdrare la registratura Primariei oragului
Hirlau, autoritatea locala va asigura intocmirea documentatiei privind inscrierea
in Cartea Funciari a acestor imobile.

4.2. Autoritatea locald va asigura intocmirea rapoartelor de evaluare prin
intermediul unei firme autorizate in conformitate cu standardele de evaluare
legale. Rapoartele de evaluare vor contine valoarea imobilului la care se adauga
T.VA. '

4.3. Comisionul cuvenit autoritatii locale care vinde locuinte construite din
fondurile statului este in cuantum de 1,5% si este inclus in pretul de vanzare al
locuintelor.

ETAPAII:

4.4Pretul de vanzare a spatiilor cu destinatie de locuin{d construite din fondurile
statului se stabilesc in lei si se calculeazd in raport cu preful pietii pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite de evaluatori autorizati.

4.5 Terenurile aferente constructiilor locuintelor vandute in baza Decretului-Lege nr.
61/1990 si a Legii nr. 85/1992 , ce fac obiectul prezentului Regulament se
stabilesc in lei la valoarea de piata pe baza rapoartelor de evaluare intocmite de
evaluatori autorizati. |

Art.5. Conditii de plati si durata contractului:
5.1 Modalitatea de plati: |
Integral:in termen de 90 de zile calendaristice de la data aprobarii vanzrii.

Garajele si boxele se vor vinde doar cu plata integrald potrivit art.4 alin.1 din Legea nr.
85/1992. Pretul de vanzare al acestor spatii se stabileste la valoarea de circulatie de la data
vanzarii.

in rate: se va achita un avans de 30% din pretul imobilului in termen de 90 de zile

calendaristice de la data aprobarii vanzarii, iar in cazul tinerilor pana la 30 de ani, avansul
va fi cel putin 10% din pretul de vanzare al locuintei. Ratele lunare se vor esalona pe o
perioadd cuprinsd intre 1 §i 5 ani, in functie de optiunea exprimatd de cumparator cu o
dobanda anuald de 5% iar pentru tinerii in vérstd de pind la 30 de ani (titular de contract)
dobénda va fi de 3%.

5.2. Dreptul de proprietate, cat si posesia locuintei $i a terenului aferent, se va
transfera de la Orasul Hirldu , la data Contractului de vanzare-cumparare.
Locuinta proprietate personala se declard in vederea impunerii, in termen de 30 de
zile de la dobindire, la Biroul Impozite si Taxe Locale al Primariei Orasului
Hirlau, conform art461 alineat ( 2 ) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal

5.3. Nu este permisd vAnzarea partiali a imobilelor detinute in baza
contractelor de inchiriere, inclusiv a terenurilor situate sub constructii.




CAPITOLUL 1V
Dispozitii tranzitorii si finale
Art. 6. Recuperarea si valorificarea sumelor restante:

6.1. Ratele se achitd pand la ultima zi a fiecarei luni, sub sanctiunea aplicarii
obligatiei de platd a penalitdtilor de intérziere in conformitate cu prevederile
fiscale din cuantumul obligatiei neachitate in termen, incepand cu ziua urmatoare
de la scadenti si pan la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

6.2. In cazul in care cumpdritorii nu achiti ratele lunare in termen de 6 luni
consecutiv, unitatea vinzitoare va putea cere executarea silita asupra locuintei §i
evacuarea detinatorului, in conditiile legii.

Art. 7. Dispozitii finale i

71.  Contractele de vanzare-cumpdrare, precum §i orice alte acte incheiate cu
incilcarea dispozitiilor prezentului regulament privind reglementarea cadrului
general de valorificare a unor imobile construite din fondurile statului sau din
proprietatea privata a orasului Hirlau, sunt lovite de nulitate absoluta.

7.2. Orice comunicare, solicitzn:‘e, informare, notificare in legdtura cu procedura de
véanzare a locuintelor construite din fondurile statului sau proprietatea privatd a
orasului Hirlau, se va transmite de cétre solicitanti/cumpdratori sub forma de
document scris. :

73. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparétor la
registraturd, pe adresa Primiariei Orasului Hirlau, strada Musatini, nr.1. Dovada
comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilatd in cazul
expedierii prin postd respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii
la registratura institufiei.

7.4. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.5. Fac parte integrantd din prezentul regulament urmatoarele anexe:

1) Anexa nr. 1- Contractul Cadru de Vanzare-Cumpirare pentru locuinta
apartinind orasului Hirlau.

Compartiment Juridic Intocmit
Jr.Razvan Popovici Diaconu Ref. Andreea Vasilica Iftime

ﬁv W
I |

Sef Servigiu B.F.C
Ec. Sorin Pyigorean



ORASUL HIRLAU ANEXA NR.1
JUDETUL IASI
Tel./fax:0232720412; 0232720777
Cod fiscal 4541190, Cod postal 705100
Email: primariahirlau@yahoo.com

Compartiment Fond Locativ si Asociatii de Proprietari
NR.___DIN

I. PARTILE:

PARTILE CONTRACTANTE
1. ORASUL HIRLAU, cu sediu in orasul Hirlu, str. Musatini, nr.1, judetul Iasi, Cod

fiscal 4541190, reprezentat legal prin primar , cetdtean roman, cu
domiciliu in , Str. ‘nr. .86, éf ,ap. __, judetul ;
avand CNP , identificat prin CI seria __, nr. __, eliberata de SPCLEP
la data de , reprezentant Control Financiar Preventiv cetidtean
roman, cu domiciliu in St ent L8 ek .ap._ ,judetul s
avand CNP , identificat prin CI seria __, nr. __, eliberata de SPCLEP
ladatade _____, reprezentant Compariment Juridic in calitate de VANZATOR, pedeo
parte |
s

2. , cetdtean romén, ndscut la data de ,in  orasul
, judetul , cu domiciliu in oragul Hirldu , str. %) 1| O oY -
ap. __, judetul Iasi, avind CNP , identificat prin Cl seria __, nr. __,
eliberata de SPCLEP ladatade ____,in calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alta
parte,

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. Vanzitorul vinde locuinta din imobilul, inscris in CF. , sub nr. Topo ____,
situat In orasul Hirldu, str. _,nr.___,sc.__, et.____,ap.__, judetul Iasi,
compusa din ___ camerd/e si dependinte cu o suprafafd construitd efectiv de mp.,
compusi din suprafata construitd camerd/e si dependinte ___ mp. Plus cotele parti comune
aferente avand suprafatd construitd de __ mp.

Art. 2. Terenul aferent proprietitii imobiliare identificate la Art. 1. in suprafata de
mp se vinde odatd cu aceasta, fiind inscris in CF. nr. __ Sub nr. Topo ___.

Art.3. Vanzitorul vinde cumpdritorului, iar cumparatorul achizifioneazd de la
Vanzitor dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise de Art.1. Si Art. 2.

Art.4. Vinzarea proprietitilor imobiliare descrise la Art.1. $i Art.2., este reglementata

rin:
? -Decretul Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vénzarea de locuinte construite din
fondurile statului cdtre populatie;

-Legea nr. 85 din 22 iulie 1992, privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
republicatd;

-Regulamentul aprobat prin HCL nr.___/ -
-Raportul de evaluare intocmit de




I PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5. Pretul de vanzare al locuintei este stabilit in conformitate cu Regulamentul
aprobat prin HCL nr. / . respectiv Raportul de evaluare intocmit de
, fiind obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

Valoarea de vanzare a locuintei: lei- TVA inclus;
Comision Vénzitor (1,5% din valoarea de vanzare)- lei.

Art. 6. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei descrisa la Art. 1 este de
lei, plus TVA, conform Raport de Evaluare intocmit la cererea Primariei
Oragului Hirlau. Preful de vénzare al terenului aferent locuintei descrisi la Art. 1 s-a
determinat prin inmultirea urmitoarelor valori:

Valoarea de vanzare/mp: lei /mp farda TVA conform Raportului de
Evaluare nr. / intocmit de :
Suprafata - mp. - reprezentind cota parte de teren aferent3 locuintei descrisa
laArt. 1.
Art. 7. Pretul final de vinzare al locuintei, respectiv suma de lei, se
achita astfel:

a. Avans pret de vanzare al locuintei, in suma de lei ( minimum 30% /
10% din preful imobilului) in termen de 90 de zile calendaristice de la data aprobarii
véanzarii, In numerar la casieria unitatii;

b. Comisionul in suma de lei, in numerar la casieria unitatii, din surse proprii
ale cumparatorului ;
c. Restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in sumi de

lei, stabilitd conform art. 8 din prezentul contract, respectiv suma totala de
, se achita in rate lunare egale, pe o perioadd de  ani.

Art. 8.(1) Ratele lunare cuprind o dobéndad anuald de 5% iar pentru tinerii in varsta de
pind la 30 de ani (titular de contract) dobanda va fi de 3%, aceastd dobandi fiind aplicabila
la valoarea ramasa de achitat.

(2)Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel tirziu in ultima zi a fiecérei luni,
prin numerar la casieria unitatii.

(3)In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intdi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii lor si apoi asupra,
tuturor majorérilor de intdrziere in ordinea vechimii acestora.

(4)Dovada achitarii avansului si a comisionului prevazute la art. 7 o va constitui
documentul de platd — chitanta.

IV.DAREA — LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, cét si posesia imobilului mai sus mentionat si a terenului
aferent, se transferd de la Vanzator la Cumparator, la data contractului de vénzare-
cumpdrare.

(2) CUMPARATORUL a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul
prezentului contract, acestea corespund necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.



V. GARANTII
Art. 10. Vanzitorul garanteazi Cumparatorul, contra evictiunii, conform art. 1695 din
Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art. 11. La data autentificirii prezentului contract cumpdratorul se obligd, in conditiile
legii, s inscrie, in cartea funciar, pe cheltuiala proprie, interdictia de Instrdinare prin acte
intre vii, asupra imobilelor identificate la Art. 1. §i Art. 2, pentru perioada de valabilitate a
contractului de vinzare-cumpdrare, in conditiile dispozitiilor legale.

VLOBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile Cumpiritorului:

Art. 11. Cumparitorul declarid ca la data incheierii si autentificdrii contractului
indeplineste toate conditiile legale in vigoare. Declara cd a indeplinit obligatia de verificare
a stirii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridicd a acestuia din
extrasul de Carte Funciara nr. eliberat de O.C.P.I. si intelege s& cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevdzute in prezentul
contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art. 12.(1) Cumpdratorul se obligd sd achite contravaloarea proprietétii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 5, Art.6 si Art.7 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreaza
penalititi de intarziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pan la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art. 13. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpdratorul datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.14. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumpdritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.

2. Obligatiile Vanzétorului

Art. 15. Vanzatorul isi va da acordul ca, dupd achitarea integrald a prefului, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare, si se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare
privind incetarea interdictiei de instrainare asupra imobilului vandut .

VIL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 16. Prezentul contract se reziliaza cu interventia instantei judecatoresti, in situatia
in care CUMPARATORUL nu achitd gase rate consecutive, acesta avand obligatia de a
preda locuinta in conditiile legii.

Art. 17. In cazul rezilierii contractului in conditiile art. 16. din prezentul contract,
imobilul reintra in proprietatea privatdi a VANZATORULUIL CUMPARATORUL este
decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitarea, acestea constituindu-se in
venituri la bugetului local. In caz de reziliere a prezentului contract, imbundtatirile aduse
locuintei de catre CUMPARATOR vor rimane cistigate spatiului, fard vreo platd din partea



administratorului sau vénzitorului locuintei si fird dreptul CUMPARATORULUI de a
putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.

VIIL. FORTA MAJORA
Art. 18. Forta majora exonereazi de rispundere partea pe care o invoca in conditiile legii,
in cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de
forta majora.
IX. LITIGII
Art. 19. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecdtoresti competente.

X.DISPOZITII FINALE

Art.20. Prezentul contract constituie titlul executoriu in favoarea VANZATORULUI,
pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii,
desfasuririi sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 21. Prezentul contract a fost tehnoredactat in 2 exemplare, in limba romana.

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL HIRLAU
PRIMAR

CONTROL FINANCIAR-PREVENTIV

COMPARTIMENT JURIDIC

INTOCMIT



